N

Satzung
der Gemeinde List auf Syit
liber besondere Anforderungen an die

duBere Gestaltung baulicher Anlagen

Zum Schutze des Orisbildes der Gemeinde List auf Sylt wird aufgrund des § 84 Abs. 1 Nr. 1
und Nr. 5 der Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein vom 22.01.2009 (GVOBI.
Sch.-H. 8. 6) sowie §§ 4 Abs. 1 und 28 Abs. 1 Nr. 1 der Gemeindeordnung in der Fas-
sung vem 26.03 2009 (GVOBI. Schl-H. S. 93) nach Beschlussfassung durch die Gemein-
devertretung vom 17.06.2010 folgende Satzung beschlossen:

Teil 1 Aligemeine Vorschriften

§ 1 Ortlicher Geltungsbereich
Diese Satzung gilt fir das im Lageplan festgelegte Gebiet der Gemeinde List (siehe Anlage 1).
§ 2 Allgemeine Anforderungen

Die Gestaltung baulicher Anlagen bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten ist der landschaftli-
chen Eigenart, der vorhandenen Bebauung und der Einheitlichkeit des bestehenden Ortsbildes
in Teilbereichen von besonderer Bedeutung nach Mafigabe der §§ 3 bis 14 anzupassen. Aus-
nahmen von den Vorschriften dieser Satzung kdnnen im Einzelfall bei bestehenden denkmalge-
schitzten bzw. erhaltenswerten (§ 172 BauGB) baulichen Anlagen oder solchen von stidtebau-
licher, geschichtlicher oder kinstlerischer Bedeutung zugelassen werden, wenn die bauliche
Anlage ansonsten verfalscht wiirde und die Gestaltung dies erfordert ader Grinde des Brarid-
schutzes eine Abweichung rechtfertigen; die Gesamtheit der Baugestaltung im Ortsteil darf da-
durch jedoch nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Soweit sich An- oder Erweiterungsbauten
an bestehenden, in wesentlichen Punkten nicht der Ortsgestaltungssatzung entsprechenden
baulichen Anlagen, als Hauptgebdude an dieser Satzung orientieren milssen, dies jedoch zu
architektonisch und stadtebaulich widerspriichlichen und unésthetischen Zustanden fihrt, koén-
nen auch fir diese baulichen Anlagen Ausnahmen zur Anpassung der Gestaltung des Neubaus
an die bestehende bauliche Anlage zugelassen werden,

Bei Anbauten fir besondere Nutzungen wie z.B. Schwimmbecken sind Ausnahmen von der
Ortsgestaltungssatzung zuldssig, wenn die Gesamtheit der Baugestaltung im Ortsteil dadurch
nicht wesentlich beeintrachtigt wird.
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Teil 2 Besondere Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen

§ 3 Sockel-, Trauf- und FirsthShen

(1) Die sichtbare Sockelhdhe darf zur festgelegten Geléndeoberflache maximal aine Héhe von
0,30 m haben. Bei Grundsticken, deren Gelandeoberflache stark abfallt bzw. bei denen starke
Hahenunterschiede bestehen, gilt dieses nur fir die Gebaudeseite, die zur Strae ausgerichtet
ist.

{2) Die Firsthdhen der Gebaude in zligemeinen und reinen Wohngebieten von Oberkante Erd-
geschoffertigfuRboden bis Sparrenspitze durfen 9,00 m nicht Uberschreiten. Bei Garagen darf
die Firsthéhe 8,50 m nicht Uiberschreiten.

§ 4 Fassaden

(1} Je Hauptdachseite ist nur ein Friesengiebel und je Gesamtgebaude sind nur maximal ZWei
Friesengiebel zuldssig. Die Fassadenflache des Giebels und des darunter liegenden Geschos-
ses muss in einer senkrechten Ebene liegen.

(2) Die Friesengiebel sind als Spitz- oder Backengiebel bis zu einer max. Breite von 3,50 m zu-
lassig. Der First der Giebel muss 050 m unter dem Haupifirst angeordnet werden,

(3) Balkone auf der Traufseite durfen eine Tiefe von 0,50 m Uber den Dachiiberstand hinaus
nicht Uberschreiten. Die maximale Linge der Balkone (in der Summe) ist auf 50% der Trauf-
lange begrenzt. Balkone an der Giebelseite durfen Uber die AuRenmauer maximal 1,80 m her-
ausragen. Der seitliche Abstand von Balkonen zur Hausecke darf an Giebelseiten 1,50 m nicht
unterschreiten. Bei reetgedeckien Gebauden sind Balkone unzuldssig.

(4) AuRenwande sind nur in Ziegelmauerwerk, rot oder rotbraun zuldssig. Gebietsweise kénnen
Aulenwande in Putz hergestellt werden. Holzverschalungen und Metallverkleidungen (Z.B.
Kupfer/Zink in Stehfalzausfilhrung) sind als Gestaltungselemente in untergeordneter Weise zu-
l&ssig.

(5) Doppel- und Reihenhauser sind einheitlich in Material und Farbe auszufhren.

(6) Bei Anbauten mit untergeordneter Nutzung wie z.B. Sauna oder Schwimmbad ist eine Fas-
sadengestaltung in leichter Bauweise als Holz-/ Glaskonstruktion zulassig.

§ 5 Fenster und Tidren

{1) Bei Reetdachern sind Dachfidchenfenster unzulassig. Im Walm bzw. Krippelwalm darf Gber
der Kehibalkenlage pro Walm bzw. Krippelwalm nur gine Gaube in Form eines liegenden
Rechtecks oder in Form eines Ochsenauges eingebaut werden. Die Glasflache darf maximat
0,30 m? groR sein.

(2) Bei Hartbedachung sind im Bereich oberhalb der Kehlbalkenlage je 2 Dachflachenfenster
pro Hauptdachseite bis maximal 0,75 m? Glasflache je Fenster zuldssig. Bei Hausscheiben,
Doppel- und Reihenhausem sind je Hausteil 2 Dachflachenfenster pro Hauptdachseite bis ma-
ximal 0,75 m? Glasflache je Fenster zulassig.

(3) Abweichend von Abs. 2 darf bei einem baurechilich zulassigen Ausbau des Spitzhodens fir
Aufenthaltszwecke mit Ausnahme des Kriippelwalms eine Fensterdffnung entsprechend DIN
5034 und § 38 Abs. 5 LBO hergestellt werden (90 x 120 cm).
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§ 6 Déacher

{1) Hartddcher sind als Satteldach, Walmdach oder Krippelwalmdach mit symmetrischen Nei-
gungswinkeln von 30 - 55 Grad zugelassen. Waime und Krppelwalme sind in einer Dachnei-
gung von mindestens 55 Grad herzustellen. Ausgenommen hiervon sind landwirtschaitliche
Betriebsgebaude sowie Lager- und Betriebshallen.

(2) Bei Reetdachern sind Waim- oder Krippelwalmdacher mis einer symmetrischen Hauptdach-
neigung von mindestens 45 Grad und einer Walmneigung von mindestens 55 Grad vorge-
schrieben.

(3) Dachgauben sind nur mit einer maximalen Lange von 2,75 m pro Gaube zuiéssig (Gemes-
sen von den Innenkanten der Dacheindeckung). Dachaufbauten mussen untereinander 2,00 m
und von seitlichen Dachkanten einen Abstand von mindestens 1,00 m einhalten.

(4) Dachgauben oberhalb der Kehlbalkenlage sind, mit Ausnahme der Regelung nach § 5
Abs.1, unzuldssig.

(5) Der Dachuberstand einschl. Dacheindeckung muss bei einem Hartdach mindestens 0,30 m
und darf héchstens 0,80 m betragen. Bei GebZuden mit Reeteindeckung darf der Dachuber-
stand wvon 080 m einschl.  Dacheindeckung nicht  Uberschritten  werden.

(6) Dacher im Sinne von Abs.1 Satz 1 sind einheitlich in Material und Farbe auszuftihren.

a) Mit Reetbedachung sind die Gebaude folgender StralRenziige zu versehen (Gebiet |,
rosa hinterlagt):

- Mannemorsumial

- Movengrund

- Stderhorn

- Werner-Schone-Stralte
- Frischwassertal

- Melihdém

- Westerheide

- Stiderheidetal

- Diinenstraf?e 1

b) Mit Hartbedachung sind die Gebiude innerhalb des Gebietes Il (grin hinterlegt) zu versehen.

¢) Ausnahmsweise konnen innerhalb des Gebietes Il (blau hinterlegt) Reetdacher zugelassen
werden, soweit die Abstande der Neubauten nach § 33 LBO (bis 2009 § 37) eingehalten wer-
den, oder bei reetgedecktem Altbestand.

d) Mit einheitlicher Dacheindeckung sind, aus Grinden des Denkmalschutzes und der Erhal-
tungssatzungen nach § 172 BauGB, die Doppel- Reihen- und Kettenhauser folgender Stralen-
zlige zu versehen:

- Mévenbergstralle

- Am Brink

- Landwehrdeich

- Am Buttgraben (Hausnummern 1 bis 20).

Fir die westliche Seite der Mavenbergstrae ist die Eindeckung der Haus-Nr. 2 (S&chsischer
Biber, Naturrot, Segmenischnitt in Kronendeckung) vorbildgebend.




.

(7) Bei Doppel- und Reihenhausem darf die Dacheindeckung nur einheitlich in Material und
Farbe ausgefiihrt werden.

(8) Bei Hartdachern sind Ensrgiegewinnungsaniagen (z.B. Solarzellen) der Stralenseite abge-

wandt zulassig, soweit sie den Festsetzungen iber Dachneigungen angepasst sind.

(9) Bei Reetdachem sind Energiegewinnungsanlagen (z.B. Solarzellen) auf den Dachfiachen
unzulassig.

§7 Keller

(1) Kellerfenster sind mit Kellerlichtschachten bis zu einer Tiefe (Abstand von der Gebaudeau-
Renwand) von max, 0,60 m einzufassen. Die Summe der Breiter von Kellerlichtschachten darf
im Lichten eine Lange von 2/5 der jeweiligen Gebaudeseite nicht Oberschreiten. Die Licht-
schachte sind waagerecht auf Geléndehdhe abzudecken.

(2) Das Eintrittspodest bei Kellerniedergangen darf gine Grolie von 1,5 m? nicht Oberschreiten,

(3) Die Héhenlage der gewachsenen Oberflache des Baugrundstiickes ist zu erhalten; Abgra-
bungen oder Vertiefungen sind unzuldssig.

§ 8 Wintergéarten

(1) Wintergarten sind mit einer maximalen Grundflache von 20 m? an Trauf- und Giebelseiten
des Hauses zulassig. Bei Doppel- und Reihenhdusern ist je Hausteil ein Wintergarten zulassig.
In Vorgéarten sind Wintergarten generell unzuldssig. Der Abstand der seitlichen Winterganen-
wiinde zu den AuRlenkanten des Hauptgeb&udes muss mindestens 1 m betragen.

(2) Die Umfassungswande sind nur in Glas zuldssig.

(3) Diz Bristungshéhe darf max. 50 cm betragen, gemessen ab Oberkante Fertigfulbboden,
dariiber sind Glasflachen anzuordnen. Die Ansichtsbreiten der Konstruktionsteile durfen maxi-
mal 15 cm betragen. Die Bristung ist im Verblendstein des Gebaudes auszufuhren. Die Ge-
samthéhe darf die Traufkante des Haupthauses nicht tiberragen.

(4) Wintergérten sind nicht zulassig in den Vorgarten und Seitenbereichen {Giebel, bis Hinter-
kante Hauptgebdude) in den Stralenzigen

- Mévenbergstrale (westliche Seite)

- Landwehrdeich

_ Am Brink Nr. 1 bis Nr. 72 (ausgenommen Nr. 53, 55 und §7)

- Am Buttgraben Nr. 1 bis Nr. 31, 33, 43 und 53 (ausgenommen Nr. 30)
- Alte Bahnhofstr. Nr. 3 bis Nr. 4

- Werner-Schone-Strafe

- Frischwassertal

- Mannemorsumtal

- Mavengrund

- Stderhérm

(5) Die Festsetzungen nach § 6 (Dacher) finden keine Anwendung.
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§ 9 Garagen, iiberdeckte Stellplatze und Zufahrien

(1) Einzelgaragen bzw. Uberdeckte Einzelstellplatze (Carports) dirfen eine maximale Grundfla-
che von 30 m? nicht Uberschreiten. Die Grundflache darf jedoch nicht mehr als 1/3 der Grund-
fliche des Hauptgebdudes oder Hausteiles (bei Doppel- u. Reihenhdusern) betragen.

(2) Doppelgaragen bzw. tberdeckie Doppelstellplaize (Carports) dirfen eine maximaie Grund-
flache von 50 mZ nicht berschreiten. Die Grundflache darf jedoch nicht mehr als 1/2 der Grund-
flache des Hauptgebdudes oder Hausteiles (bei Doppel- u. Reihenhdusern) betragen.

(3) Garagen und Uberdachte Einstellplatze (Carports) sind in Vorgarten unzuldssig. Im seitlichen
Grenzabstand der Gebaude sind Garagen und Uberdachte Einstellplatze nur zulgssig, wenn sie
gegentber der Vorderkante des Hauptgebaudes um mindestens 1,50 m zurickspringen.

in den folgenden Stralenziigen durfen Garagen und Gberdachte Einstelipldtze nur im hinteren
Grundstiicksbereich, d.h. ab Hinterkante Hauptgebaude errichtet werden:

- Mévengrund

- Stiderhdm

- Landwehrdaich

- Am Brink Nr. 1 bis Nr. 72 (ausgenommen Nr. 53, 55 und 57)

- Am Buttgraben Nr. 1 bis Nr. 20

(4) Garagen, mit Ausnahme von oftenen Garagen (Carports) einschl. Gberdachter Steliplatze,
missen in  Material und Farbe mit dem Hauptgebdude  Gbereinstimmen,

(5) Uberdeckie Stellplatze (Carports} kdnnen in Holzkonstruktion mit Ausfachungen in Holz frei-
stehend errichtet werden. Es muissen mindestens 2 Seiten offen sein. Die Dachneigung darf 30
Grad nicht Gberschreiten.

(6) Die Dachform der Garage ist dem des Haupthauses anzupassen. Es sind auch Flachd&cher
zuldssig. Diese kénnen auch als Grasdach ausgebildet werden.

(7) In den Bereichen Westerheide, Siderheidetal und Mellhérn gelten die unter Abs. 1 bis Abs.
6 genannten Festsetzungen nicht. Fur diese Bereiche sind nur Erdgaragen zuldssig {Festset-
zungen siehe B-Plan 1, B-Plan 2 und B-Plan 3, Textteil B).

(8) In den StraRenzligen Suderhérn und Mévengrund sind Garagen nur mit flachgeneigter
Dachflache mit Zink- oder Kupferblecheinfassung oder als Flachdach mit Begrinung zul&assig.

(9) In den Stralkenzlgen
- Mannemorsumtal
- Frischwassertal
sind Garagen und (iberdeckte Steliplatze (Carports) unzulassig.

(10) Je Grundstiick ist nur eine Zufahrt zulassig, wobei die maximale Breite von 3,50 m nicht
Uberschritten werden darf.

Bei Eckgrundstiicken darf ausnahmsweise je eine Zufahrt pro StraRenseite errichtet werden.
Ausnahmsweise darf bei Doppel- ader Reihenhdusern eine Zufahrt je Doppelhaushalfte bzw.
Hausscheibe errichtet werden, sofern eine entsprechende Realteilung des Grundstiickes bau-
planungsrechtlich zuldssig ware.

Die Ausfihrung der Zufahrt darf nur in befestigter Form (z.B. Pflasterung) erfolgen. Lose Bekie-
selung ist ausgeschlossen.




§ 10 Nebenanlagen

{1) Je Grundstlck ist nur gin freistehendes Gartenhaus in Holzbauweise bis zu einer Grundfla-
che von max. 16 m? (ohne Terrasse/Veranda) und einer Firsthéhe von max. 2,80 m tber Ge-
lande zulassig. Die Traufhthe (Schnittiinie der Aullenwand mit der Dachhaut) darf max. 250m
iiber Gelande betragen. Fir die Dacheindeckung findet § 6 dieser Satzung keine Anwendung.
Zusatziich kann ein Spielhaus mit max. 4 m? Grundflache errichtet werden.

{2) Nebenanlagen durfen nur im hinteren Grundstiicksbereich, d.h. ab Hinterkante Hauptgebau-
de errichtet werden.

(3) Gewachshauser sind nur freistehend im hinteren Grundstiicksbereich bis zu siner Grundfla-
che von 10 m? zuldssig.

{4) Millbehalter und Einsteliboxen fiar Millbehalhter dirfen von der ffentlichen Verkehrsflache
aus nicht sichtbar sein, Sie sind dreiseitig durch Sichtschutz (z.B. lebende Hecke, Palisaden,
Flachtzaune oder Erdanschittung) von der stfentlichen Verkehrsflache abzuschirmen.

§ 11 Vorgérten

(1) Vorgarten sind Raume rwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den Vorderkanten
der Hauptgebaude in der Verlangerung bis zu den seitlichen Grundsticksgrenzen. Sie sind
gértnerisch zu gestalten und dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden; Zugan-
ge sowie Zufahrten fir Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs sind hiervon ausgenommen.

{2) Tankanlagen sind nur unterirdisch und von den &ffentiichen Verkehrsflachen aus nicht ein-

sehbar zulassig.
§ 12 Einfriedigungen

(1) Bebaubarz Grundsticke sind gegeniber den Stralenverkenrsfldchen und im Bereich der
Vorgarten (§ 11 Abs. 1) mit einer Einfriedigung zu versehen. Diese durfen unter Beachtung des
§ 17 LBO gegenuber der StraRenverkehrsflache eine Hohe von 1,00 m und gegeniiber den
seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sine Héhe von 1,50 m Uber der gewachsenan Ge-
{andecberflache nicht Gberschreiten.

Im seitlichen Vorgartenbereich bis zur Verlangerung der Gebaudefront dirfen Einfriedungen
maximal 1,00 m hoch sein.

innerhalb geschitzter Dlnen- und Heideflachen nach § 15a LNatG ist lediglich &in Holzstakett-
zaun oder ein Jagerzaun mit einer maximalen Héhe von 90 cm (ber Gelandeniveau zulassig.

(2) Gegentber der StraRenverkehrsfldche sind  als  Einfriedigungen  nur zuldssig:

- Gemauerter Sockel, verfugt, jedoch hachstens 0,40 m hoch.
Aufgesetzi ein Zaun aus Stangenholz (Jagerzaun oder senkrechte/waagerechte Latten),
Gesamthéhe bis max. 1,00 m Uber der gewachsenen Geldndeaberflache

- Jagerzaun

- senkrechtes / waagerechtes Staketi

- Friesenwiélle aus Natursteinen

- lebende Hecken

(3) Gegeniiber den seillichen Grundsticksgrenzen sind abweichend von Abs. 2 auch Palisaden
zulassig.

(4) Sichtschutzwénde sind mit einer LLange von max. 4,00 m und einer Hohe von max. 1,80 m
zulassig.
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Teil 3 Schlussvorschrifien

§ 13 Ausnahmeregelungen

Von den zwingenden Bestimmungen dieser Satzung konnan neben den Ausnahmeregelungen
des § 2 im Einzelfall weitere Ausnahmen oder Befreiungen erieilt werden, wenn die Festsetzung
zu einer unbilligen Harte fihren wirde oder die Zielsetzung der jeweiligen Gestaitungsvorschrift
durch die BaumaBnahme eingehalten oder verbessert wird.

§ 14 Hinweis auf § 172 BauGB, Erhaltungssatzung

Fur bauliche Anlagen, die im Bereich einer Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB liegen und zu
den erhaltenswerten Siedlungen gehéren oder auch sonst als erhaltenswert anzusehen oder
denkmalgeschitzt sind, kénnen andere und Uber die Ortsgestaltungssatzung hinaus gehende
Vorgaben gelten. Fir Anderungen an vorgenannten Gebauden und Grundstiicken ist ein Antrag
nach § 172 BauGB an die Gemeinde List zu stellen, sofern diese nicht schon in ginem Bauan-
tragsverfahren abgehandeit werden.

§ 15 Gestalterische Festsetzungen in Bebauungsplanen

Die gestalterischen Festsetzungen in den im Geltungsbereich dieser Satzung befindlichen Be-
bauungsplanen Nr. 1,2, 3,12, 12a 13, 14, 223, 26, 39 behaiten ihre Gultigkeit.

Die Festsetzungen der Ortsgestaltungssatzung gelten nur insoweit, wenin der jeweilige Bebau-
ungsplan keine anderslautenden Regelungen trifft.

§ 16 Ordnungswidrigkeiten

VerstoRe gegen die vorstehende Satzung stellen eine Ordnungswidrigkeit dar und konnen mit
einer Geldbufle bis zu 50.000 Euro geahndet werden.

§ 17 Inkraftireten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig treten die
Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde List auf Sylt vom 17. Marz 2005 (Beschlussfassung der
Gemeindevertretung) und die 1. Anderung zur Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde List auf
Syit vom 26. Mai 2009 (Beschlussfassung der Gemeindevertratung) aufler Kraft.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt:
List auf Sylt, den 02.07.2010
Gemeinde Listauf Sylt
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