Satzung
uber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer in

der Gemeinde Wenningstedt-Braderup

Praambel
Aufgrund des § 4 Abs 1. Satz 1 der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (GO) in der
Fassung vom 28.02.2003 (GVOBI. Schl.-H. 2003, S. 57) sowie der §§ 1 Abs. 1, 2 und 3
Abs. 1 Satz 1 und Abs. 8 und § 18 Abs. 2 Nr. 2 des Kommunalabgabengesetzes des Landes
Schleswig-Holstein (KAG) in der Fassung vom 10.01.2005 (GVOBI. Schl.-H. 2005, S. 27,
in der jeweils geltenden Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 16.11.2020 folgende Satzung erlassen:

§1
Allgemeines

Die Gemeinde Wenningstedt-Braderup erhebt als &rtliche Aufwandssteuer eine
Zweitwohnungssteuer.

§2

Steuergegenstand

(1)  Gegenstand der Steuer ist das Innehaben einer Zweitwohnung im Gemeindegebiet.

(2) Eine Zweitwohnung ist jede Wohnung, tber die jemand neben der Hauptwohnung
zu Zwecken des persénlichen Lebensbedarfs oder dem von Familienangehérigen im
Sinne des § 15 Abgabenordnung (AO) verfiigen kann.

(3) Liegen Hauptwohnung und Zweitwohnung im selben Gebéude, so gilt diese in der
Regel nicht als Zweitwohnung im Sinne dieser Satzung.

(4)  Eine Wohnung verliert die Eigenschaft einer Zweitwohnung nicht dadurch, dass sie
vorlibergehend anders oder nicht genutzt wird.

§3
Steuerpflichtige Person

(1)  Steuerpflichtig ist, wer im Gemeindegebiet eine Zweitwohnung im Sinne des § 2
innehat.

(2) Nicht der Steuer unterliegt das Innehaben einer berufsbedingt erforderlichen
Zweitwohnung einer verheirateten, nicht dauerhaft getrenntlebenden Person, wenn
die Wohnung trotz vorwiegender Nutzung aufgrund melderechtlicher Vorschriften
betreffend den Familienwohnsitz nicht Hauptwohnsitz sein kann. Diese Regelung ist
auch auf eingetragene Lebenspartnerschaften anzuwenden.

(3) Haben mehrere Personen gemeinschaftlich eine Zweitwohnung inne, so sind sie
Gesamtschuldner der Zweitwohnungssteuer.



(1)

(2)

§4

SteuermaRstab

Die Steuer bemisst sich nach dem Lagefaktor der Zweitwohnung i.S.v. § 2 Abs. 1
multipliziert mit der Quadratmeterzahl der Wohnfliche multipliziert mit dem
Baujahresfaktor der Zweitwohnung gem. § 2 Abs. 1 multipliziert mit dem Faktor fiir
die Gebaudeart multipliziert mit 100 multipliziert mit dem Steuersatz multipliziert mit
dem Verfligbarkeitsgrad (Bemessungsgrundlage).

Der Lagefaktor stellt das Verhéltnis der unterschiedlichen Bodenrichtwertzonen
zueinander innerhalb der Gemeinde dar und errechnet sich aus dem Lagewert.

Der Lagewert der Zweitwohnung i.S.v. § 2 Abs. 1 wird anhand des Bodenrichtwertes
ermittelt (modifizierter Bodenrichtwert). Fir die Bestimmung des Lagewertes ist der
Bodenrichtwert mafigeblich, der fir die Bodenrichtwertzone, in der sich die
Zweitwohnung i.S.v. § 2 Abs. 1 befindet, fir das dem Erhebungsjahr
vorausgegangene Kalenderjahr ausgewiesen ist. Der Bodenrichtwert wird vom
zustandigen Gutachterausschuss fiir Grundstlickswerte gem. § 196 Baugesetzbuch
in Verbindung mit §§ 14, 15 der Landesverordnung liber die Bildung von
Gutachterausschussen und die Ermittlung von Grundstiickswerten verdffentlicht. Der
jeweils maligebliche Bodenrichtwert ist zur Ermittlung des Lagewertes wie folgt zu
modifizieren:

1. Flachenabhéngige Bodenrichtwerte werden einheitlich auf eine
GrundstiicksgréRRe von 500 m? umgerechnet. Zum Zwecke der Umrechnung
ist der nach Satz 2 dieser Vorschrift mafgebliche Bodenrichtwert mit dem
bundesdurchschnittlichen Umrechnungskoeffizienten zu multiplizieren, der
in Anlage 36 zu den §§ 251 und 257 Abs. 1 Bewertungsgesetz fiir die
GrundstlicksgroRe ausgewiesen ist, die aus den beschreibenden
Merkmalen des mafigeblichen Bodenrichtwertes hervorgeht (vgl. Anlage 1
dieser Satzung).

2. Geschossflachenzahlabhéngige Bodenrichtwerte werden einheitlich auf
eine Geschossflachenzahl von 1,0 umgerechnet. Insoweit ist der nach Satz
2 dieser  Vorschrift maRgebliche  Bodenrichtwert mit dem
Umrechnungskoeffizienten zu multiplizieren, der in der Anlage 2 dieser
Satzung fir die Geschossflachenzahl ausgewiesen ist, die aus den
beschreibenden Merkmalen des maRgeblichen Bodenrichtwertes
hervorgeht.

3. Bodenrichtwerte in Bodenrichtwertzonen, in denen die Art der
Grundstiicksnutzung mit ,sonstigen Sondergebieten“ bzw. ,SO-Gebiete®
gekennzeichnet ist, werden nicht umgerechnet.

Ob es sich bei dem konkret zu betrachtendem Bodenrichtwert um einen
flachenabhéngigen (Nr. 1) oder einen geschossflichenzahlabhingigen (Nr. 2)
Bodenrichtwert handelt, geht dabei grundséatzlich aus den beschreibenden
Merkmalen der verdffentlichten Bodenrichtwerte hervor. Lasst sich den
beschreibenden Merkmalen einer Bodenrichtwertzone sowohl eine flaichenbezogene-
als auch eine geschossflachenzahlbezogene BezugsgréRe entnehmen, so ist die Art
der Nutzung des konkreten Steuerobjektes mafRgeblich. Dabei wird fiir den
individuellen Wohnungsbau grundséatzlich eine flachenbezogene und fir den
Geschossbau eine geschossflachenzahlbezogene Modifikation des ausgewiesenen
Bodenrichtwertes vorgenommen.
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Ist ein Bodenrichtwert fiir die konkrete Zweitwohnung i.S.v. § 2 Abs. 1 nicht zu
ermitteln, so ist anhand der betroffenen Bodenrichtwertzone oder der angrenzenden
Bodenrichtwertzone ein Bodenrichtwert zu schitzen.

Der Lagefaktor errechnet sich wie folgt:

errechneter Lagewert des Objektes
hochster errechneter Lagewert des Ortes

Lagefaktor =

Lagefaktor
Wenningstedt-Braderup Lagefaktor =

errechneter Lagewert des Objketes
2624

+1

Die bei der Berechnung anzusetzende Wohnfliche wird nach Mafstab der
Wohnfladchenverordnung vom 25.11.2003 (BGBI. | S. 2346) in der jeweils geltenden
Fassung ermittelt. Abweichend von § 2 Abs. 3 Nr. 1a, 1d und 1g der
Wohnflachenverordnung werden Kellerrdume, Bodenrdume und Garage, die zu
Wohnzwecken genutzt werden, bei der Ermittlung der Wohnflache berticksichtigt.

Der Baujahresfaktor betragt ein Tausendstel des Zahlenwerts des Baujahres. Das
Baujahr ist das Jahr der Fertigstellung des Geb&udes. Im Falle einer grundlegenden
Sanierung, die die Bausubstanz in einen nahezu neuwertigen Zustand versetzt, ist
das Jahr deren Fertigstellung maRgeblich.

Der Gebaudefaktor wird wie folgt bemessen:

Gebaudeart Wertfaktor
Wohnung 1,0
Zweifamilienhaus/Reihenhaus 1,1
Einfamilienhaus 1,2

Wird die Wohnung auch zur Vermietung an wechselnde Géste angeboten
(sogenannte Mischnutzung), wird die nach Abs. 1-6 ermittelte Bemessungsgrundlage
mit dem Verfligbarkeitsgrad multipliziert. Dieser stellt den Umfang der Verfligbarkeit
der Zweitwohnung fiir die steuerpflichtige Person dar und wird wie folgt bemessen:

Der Faktor fur die Verflgbarkeit der Zweitwohnung fiir den Inhaber
(Verfugbarkeitsgrad) betragt:

a) eingeschrankte Verfligbarkeit,
unter 160 Verflgbarkeitstage (liber 200 Vermietungstage) 55 v.H.,

b) mittlere Verfligbarkeit,
219-160 Verfugbarkeitstage (=141-200 Vermietungstage) 65 v.H.,

c) volle/nahezu volle Verfiigbarkeit,
360-220 Verfugbarkeitstage (=1-140 Vermietungstage) 100 v.H.

Beginnt oder endet die Steuerpflicht im Laufe eines Jahres, wird der
Verfligbarkeitsgrad nach den jahresanteiligen Verfugbarkeitstagen zugrunde gelegt.

§5

Steuersatz

Die Steuer betragt 4,5 v.H. des MaRstabes nach § 4.
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§6

Entstehen, Festsetzung und Félligkeit von Steuern und Vorauszahlungen

Die Steuer wird als Jahressteuer erhoben. Die Steuer entsteht jeweils mit Ablauf des
31.12. fiur das abgelaufene Kalenderjahr, in dem der Steuerpflichtige die
Zweitwohnung innegehabt hat. Die Steuer entsteht nur in anteiliger Héhe, wenn der
Steuerpflichtige die Zweitwohnung nur wéhrend eines Teils des Kalenderjahres
innegehabt hat. Die anteilige Hohe bemisst sich nach dem Verhéltnis der Anzahl der
Tage des Jahres und der Anzahl der Tage, an denen der Steuerpflichtige die
Zweitwohnung innehatte. Dabei wird der Tag, der auf das erstmalige Innehaben einer
Zweitwohnung im Sinne dieser Satzung folgt, sowie der Tag, an dem der
Steuerpflichtige seine Zweitwohnung aufgegeben hat oder verstorben ist, in vollem
Umfang beriicksichtigt.

Die entstandene Steuer wird in der Regel zu Beginn des Kalenderjahres fiir das
abgelaufene Kalenderjahr durch Steuerbescheid festgesetzt. Die festgesetzte Steuer
ist mit den fir das abgelaufene Kalenderjahr geleisteten Vorauszahlungen (Abs. 3)
zu verrechnen. Die nach der Verrechnung verbleibende Steuerschuld wird einen
Monat nach Bekanntgabe des Steuerbescheides féllig. Die Steuerschuld
Ubersteigende Vorauszahlungen werden nach Bekanntgabe des Steuerbescheides
erstattet.

Der Steuerpflichtige hat auf die Steuer, die er fir das laufende Kalenderjahr
voraussichtlich schulden wird, eine Vorauszahlung zu entrichten. Die Vorauszahlung
wird in der Regel zusammen mit der fir das abgelaufene Kalenderjahr
festzusetzenden Steuer zu Beginn des Kalenderjahres festgesetzt. Hat der
Steuerpflichtige die Zweitwohnung erst im Verlaufe eines Kalenderjahres erstmalig
inne, wird die Vorauszahlung fiir den verbleibenden Rest des Kalenderjahres
festgesetzt. Die Vorauszahlung ist einen Monat nach Bekanntgabe des
Festsetzungsbescheides fallig.

§7
Anzeigepflicht

Das Innehaben einer Zweitwohnung oder deren Aufgabe sowie sonstige fiir die
Besteuerung relevanten Umsténde sind der Gemeinde Wenningstedt-Braderup, Amt fiir
Finanzen und Controlling, Abteilung Kommunale Abgaben, durch die steuerpflichtige
Person innerhalb einer Woche anzuzeigen.

(1)

(2)

3)

§8
Mitteilungspflicht

Der Steuerpflichtige hat fiir jedes Kalenderjahr bis zum 31. Januar des Folgejahres
eine Steuererkldrung nach amtlich vorgeschriebenem Vordruck abzugeben. Der
Steuerpflichtige hat die Steuererkldrung eigenhdndig zu unterschreiben. Eine
Steuererklarung ist nicht abzugeben, wenn die Zweitwohnung ausschlieRlich selbst
genutzt wird. Werden die Steuererkldrung und die nach Absatz 2 geforderten
Unterlagen nicht innerhalb eines Monats nach Ablauf der Frist in Satz 1 bzw.
gesetzter Sonderfrist abgegeben, gilt die Wohnung als ganzjahrig verfiigbar.

Die Angaben des Steuerpflichtigen sind auf Anforderung durch die Gemeinde
Wenningstedt-Braderup durch geeignete Unterlagen nachzuweisen.

Wenn die Sachverhaltsaufklarung durch die Beteiligten nicht zum Ziele fiihrt oder
keinen Erfolg verspricht, sind auch andere Personen, insbesondere Vermieter oder
Verpéchter von Wohnraum sowie Vermietagenturen verpflichtet, der Gemeinde auf
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Nachfrage die fiir die Steuerfestsetzung relevanten Tatbestédnde mitzuteilen (§ 11
KAGi. V. m. § 93 AO).

§9

Datenverarbeitung

Zur Ermittlung der Steuerpflichtigen und zur Festsetzung der Steuer im Rahmen der
Veranlagung nach dieser Satzung ist die Erhebung und Verarbeitung
personenbezogener Daten gem. Art. 6 Abs. 1 lit. €) in Verbindung mit Art. 6 Abs. 2
der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) in Verbindung mit § 3 Abs. 1 des
Landesdatenschutzgesetzes Schleswig-Holsteins (LDSG) durch die Gemeinde
zulassig.

Darlber hinaus werden die fiir die Errechnung und Festsetzung der Steuer sowie
die zu Kontrollzwecken erforderlichen Daten erhoben und verarbeitet, soweit es zur
Aufgabenerfillung nach dieser Satzung erforderlich ist.

Die Gemeinde ist berechtigt, die nach Abs. 1 und 2 erforderlichen Daten durch einen
Ruckgriff auf:

Meldeauskiinfte,

Unterlagen der Grundsteuerveranlagung,
Unterlagen der Einheitsbewertung,

das Grundbuch und die Grundbuchakten, einschlieRlich Mitteilungen der
Vorbesitzer,

5. Antrage auf Vorkaufsrechtsverzichtserklarungen,
6. Bauakten,

7. Bodenrichtwerte des Gutachterausschusses,

8

9.

1

rad

Liegenschaftskataster,
Unterlagen der Kurabgabenerhebung sowie
0. Unterlagen der Fremdenverkehrsabgabeerhebung

zu erheben.

Die Gemeinde ist befugt, auf der Grundlage der Angaben der Steuerpflichtigen und
von Daten, die nach den Absadtzen 1 und 2 anfallen, ein Verzeichnis der
Steuerpflichtigen mit den fiir die Steuererhebung nach dieser Satzung erforderlichen
Daten zu flihren und diese Daten zum Zwecke der Steuererhebung nach dieser
Satzung zu verwenden und weiter zu verarbeiten.

Der Einsatz von technikunterstiitzter Informationsverarbeitung ist zuléssig.

(1)

§10
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer als Steuerpflichtiger oder bei Wahrnehmung der
Angelegenheit eines Steuerpflichtigen leichtfertig

1. Uber steuerrechtlich erhebliche Tatsachen unrichtige oder unvollstandige
Angaben macht oder

2. die Gemeinde Dpflichtwidrig Uber steuerrechtlich erhebliche Tatsachen in
Unkenntnis lasst

und dadurch Steuern verkiirzt oder nicht gerechtfertigte Steuervorteile fiir sich oder
einen anderen erlangt. Die Strafbestimmungen bei Vorsatz des § 16 des
Kommunalabgabengesetzes bleiben unberiihrt.
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Ordnungswidrig handelt auch, wer vorsatzlich oder leichtfertig
1. Belege ausstellt, die in tatséchlicher Hinsicht unrichtig sind oder
2. der Anzeigepflicht aus § 7 nicht oder verspatet nachkommt oder

3. der Verpflichtung zur Abgabe von Steuererkldrungen nach § 8 nicht oder
verspatet nachkommt.

Zuwiderhandlungen gegen §§ 7und 8 sind Ordnungswidrigkeiten nach § 18 Abs. 2
Nr. 2 KAG. Gemal § 18 Abs. 3 KAG kann eine Ordnungswidrigkeit nach Abs. 1 mit
einer Geldbufe bis zu 2.500,00 Euro und eine Ordnungswidrigkeit nach Abs. 2 mit
einer GeldbuRe bis zu 500,00 Euro geahndet werden.

§ 11
Inkrafttreten und Ubergangsregelung

Diese Satzung (iber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer der Gemeinde
Wenningstedt-Braderup tritt riickwirkend zum 01.01.2019 in Kraft und ersetzt die
bisherige Satzung Uber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer der Gemeinde
Wenningstedt-Braderup vom 09.12.2019.

Die Ruckwirkung gilt nur fir noch nicht bestandskraftig abgeschlossene
Veranlagungsfille.

Steuerpflichtige diirfen fiir den Zeitraum der Rickwirkung durch die Bestimmungen
dieser Satzung nicht schlechter gestellt werden als nach dem bisherigem
Satzungsrecht. Zur Ermittlung einer etwaigen Schlechterstellung ist bei jeder
Veranlagung, die auf Grundlage der dieser Satzung fiir den Ruickwirkungszeitraum
erfolgt, eine Vergleichsberechnung auf der Grundlage der ersetzten (alten)
Satzungsregelungen anzustellen.

Sylt, den 07.12.2020

Gemeinde Wenningstedt-Braderup

atrin Fifeik
Blrgermeisterin





